Entretien et remplacement des haies des jardins privatifs

Cahier des charges

(Décision n°21 AGO du 14/02/2022 modifié AGO 03/13/2025)

1. Rappels du réglement de copropriété (RC).

Les jardins qui sont réservés a I'usage d’un copropriétaire sont des parties communes a jouissance
exclusive de ces seuls copropriétaires.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive de jardins devront en respecter I'aspect
général. lls ne pourront modifier les plantations que sous réserve du respect du réglement de
copropriété, lequel a défini les regles de plantation dans la résidence en fonction de leur situation au
regard

- De I'esthétique de la résidence

- De la proximité des immeubles

- Des appartements en étage

- De la hauteur de terre et des ouvrages enterrés » (cf. Reglement art 7 — 1-6° jardins)

En conséquence, le copropriétaire ne peut de sa seule initiative planter n’importe quel arbre, ou
édifier quelque immeuble que ce soit (terrasse, abri de jardin, pergola, cl6ture..) sur ce terrain.

Plus d’informations : http://harmonie-ouest.fr/reglement-de-copropriete

2. Entretien des haies des jardins privatifs

Les haies qui entourent les jardins privatifs sont la propriété du syndicat des copropriétaires qui en
assure au besoin le renouvellement.

L’entretien des haies entourant les jardins privatifs est a la charge de la copropriété pour la face
extérieure et le plateau, a la charge du copropriétaire pour la face intérieure et le plateau des haies
mitoyennes. Afin d’assurer une bonne tenue de la haie, la taille doit étre au minimum annuelle.

Les haies qui bordent les jardins privatifs constituées de thuyas ou cyprés doivent étre taillées
régulierement. Afin d’assurer une bonne tenue de la haie, la taille doit étre au minimum annuelle. En
effet elles ne sont vertes qu’en surface, et si on les laisse prendre trop d’ampleur, on ne peut plus les
réduire fortement en largeur et hauteur, faute de quoi on n’obtient qu’une facade de bois mort.

Le plateau d’une haie trop large ne peut non plus étre taillé de I'extérieur. Aussi convient-il de tailler
les faces des haies a environ 30 ou 40 cm du tronc (ce qui porte la largeur totale de la haie a 80cm)


http://harmonie-ouest.fr/reglement-de-copropriete

Tous les arbustes ont besoin d’air et de lumiére pour vivre. Il est donc important de ne pas placer
d’autres plantes trop prés ou dans les haies (rosiers, clématites, et autres plantes grimpantes...). Les
rejets ou pousses naturelles d’arbres doivent étre éliminés.

De méme il est particulierement inopportun de placer contre les haies des obstacles destinés a
obstruer la vue tels que palissades, en bois, en plastiques de toutes formes et couleurs, toiles, etc.....
qui alterent fortement I'aspect général des jardins, et la vie des plantes.

3. Rénovation des haies des jardins privatifs
3-1 Avant le remplacement des haies.

La décision de remplacement des haies appartient au syndicat des copropriétaires, représenté par le
syndic de copropriété. Il en informe les copropriétaires des jardins concernés.

La pose de grillages ou de brise-vue n’est pas autorisée par le reglement de copropriété. Il arrive
cependant que certains propriétaires (ou leurs prédécesseurs) s’en soient affranchis et I’'on constate
parfois que ces obstacles se trouvent inextricablement entremélés avec les branches et racines des
haies.

Il appartient au propriétaire du jardin concerné, préalablement informé du remplacement de sa haie
par le syndic, de dégager tout ce qui pourrait géner le travail des jardiniers mandatés par la
copropriété (grillages, palissades, abris de jardin, brise-vue...etc..).

A défaut, si I’arrachage de la haie ne peut se faire sans I’enlevement concomitant des obstacles, le
copropriétaire ne pourrait prétendre a une quelconque indemnisation, ni au remplacement de ceux-
ci. Tout surcout lié a la dépose et a I’'enlevement de ces objets serait mis a sa charge.

Il appartient au copropriétaire d’un jardin, en cas de cession de son bien, de prévenir son acquéreur
des non conformités.

3-2 Apreés le remplacement des haies

Comme il a déja été souligné, la cloture d’un jardin privatif, par quelque moyen que ce soit (grillage,

cannisses, palissade, toile...) n’est pas autorisée par le réglement de copropriété.

Par exception a ce principe, trois cas sont tolérés :
» Pose d’un brise-vue

Les Cypreés plantés sont déja grands (175 a 200 cm) ce qui permet d’avoir rapidement une
haie opaque. Néanmoins, si lors du remplacement des haies vous tenez absolument a
occulter votre jardin, ceci ne peut étre fait qu’a titre PROVISOIRE, et devra étre démonté des
gue la haie sera suffisamment fournie et au plus tard au 3éme anniversaire de la plantation.

Les écrans trop prés du tronc font mourir les branches, qui, chez les coniféres, ne repoussent
pas, voire la plante dont le remplacement serait alors a la charge du copropriétaire.



Le brise-vue devra donc étre placé a une distance suffisante des troncs pour permettre la
pousse des branches et le passage d’'un homme pour tailler la face intérieure, soit a une
distance minimale de 80 cm des troncs. Sa hauteur sera de 1m80 m maximum.

La pose de tout écran, méme provisoire, devra étre autorisée par le syndic. A cet effet un
devis détaillé permettant de juger de la nature et de I'esthétique des travaux envisagés lui
sera adressé. La couleur du brise vue devra impérativement étre vert foncé pour se
confondre avec celle des cypres. (Voir sur le site de la résidence des exemples de brise-vues
possibles).

Pose d’une bordure de jardin

Pour éviter la divagation des animaux de compagnie, la pose d’une bordure de jardin de
couleur verte, similaire a celle existant lors de la construction de la 2éme tranche de la
copropriété sera tolérée, dans les mémes conditions d’autorisation préalable. Sa hauteur
maximale sera de 50 cm. La pose devra étre faite a 40 cm minimum du tronc de la haie dont
la face intérieure devra étre soigneusement taillée pour éviter que les branches ne s’y
prennent.

Portail

La pose d’un portail est autorisée. Sa hauteur maximale sera de 1m70, sa couleur vert foncé.

Exemples de modéles

Les modeles suivants sont donnés a titre indicatif. || convient que le brise vue (toléré a titre

provisoire mais déconseillé) soit vert et de nature a se confondre dans la nouvelle haie. C’'est

pourquoi les modéles imitant les thuyas, lierre, végétaux, sont a privilégier. Le modele que vous

envisagez devra étre soumis a I'approbation du syndic. Sa pose devra étre temporaire, trois ans

maxima, et ses portants démontés.

La hauteur maximale du brise-vue sera de 1m 80.

Fournisseurs :

Leroy Merlin.

https://www.leroymerlin.fr/produits/terrasse-jardin/cloture-grillage-occultation/brise-vue-

canisse/brise-vue-brise-vent/brise-vue-occultant-1-8-x-10-m-imprime-feuillage-160-gr-m2-

83274733.html
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https://www.leroymerlin.fr/produits/terrasse-jardin/cloture-grillage-occultation/brise-vue-
canisse/haie-artificielle/haie-synthetique-129-brins-1-5m-x-3m-89697589.html

https://www.leroymerlin.fr/produits/terrasse-jardin/cloture-grillage-occultation/brise-vue-

canisse/treillis/treillis-occultant-lierre-h-1-x-1-2-m-82007147.htm|?megaBoost&at_medium=Sea-
Paid&at campaign=BREC-09-JARDIN-PMAX-SHP-PLA-Tier3-

CadranA&at source=google&at market=M2&at section=R9&at campaign id=20536596660&at ca
mpaign type=PMAX&at campaign sub type=PLA&at account=FIL-ROUGE-

SHOPPING&at account id=921-620-

5076&gad source=18&gclid=CjwKCAiAh6y9BhBREiwApBLHC7fYBru5dajGI3QNPb12bMmCgFfqOkkeQU
RxQgoRpffnJper97HzuRoCoXsQAvD BwE&gclsrc=aw.ds

JARDIDECO (Internet)

https://www.jardideco.fr/haies-artificielles/14357-haie-artificielle-deluxe-126-brins-jardideco.html

https://www.jardideco.fr/haies-artificielles/29480-panneau-decoratif-de-feuillage-synthetique-

vertical-lauro-vert-1-x-1-m.html

BODEOR

https://clotures-grillages.com/produit/brise-vue-haie-
artificielle/? gl=1*18fyyrs* up*MQ..* ga*MTU5NjgzMzgwMi4dxNzM5Mjg3NTE2* ga RMJTNCXJQO*
MTczOTI4NzUXNSAXLjAuMTczOTI4NzUxNS4wLjAuMA..

TRUFFAUT

https://www.truffaut.com/brise-vue-occultant-1-2-x-10-m-imprime-feuillage-160-gr-m.html
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